
 

   

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Informe Excel Inmobiliaria. 

Junio 2021 

 

 
 

 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Elaborado por: Andrey Rivera Montoya  arivera@scriesgo.com 

  

mailto:arivera@scriesgo.com
mailto:arivera@scriesgo.com
mailto:arivera@scriesgo.com


 
 
 

Página 2 de 4 

 
 

1. Perfil del Emisor  
 
Emisor: Excel Inmobiliaria. 
Sector: Inmobiliario. 
Plaza de negociación: República Dominicana. 
Bolsa donde cotiza: Bolsa Nacional de Valores República 
Dominicana. 
Títulos emitidos: Fondo de Inversión. 
Agencia calificadora: Feller Rate. 
Información Financiera: auditada al 31 de diciembre de 2020. 
 
Fondo de Inversión Cerrado Inmobiliario Excel I (el Fondo) es un 
patrimonio autónomo, fijo y con una fecha de vencimiento de 
10 años a partir de la fecha de emisión de las cuotas de 
participación. Posee un patrimonio independiente al de Excel 
Sociedad Administradora de Fondos de Inversión, S.A. (la 
Administradora), registrado ante la Superintendencia de 
Valores de la República Dominicana bajo el Registro del 
Mercado de Valores y Productos número SIVFIC-008 según la 
Primera Resolución del Consejo Nacional de Valores número R-
CNV-2015-10-FI. 
 
El Fondo se especializa en la inversión en bienes inmuebles 
comerciales, industriales y de oficinas para la generación de 
ingresos recurrentes a través de su arrendamiento o para la 
generación de plusvalías; asimismo, puede invertir una parte de 
su cartera en títulos valores de deuda y certificados financieros 
emitidos por entidades de intermediación financiera local. 
 
El Fondo es administrado por Excel Sociedad Administradora de 
Fondos de Inversión, S. A., la cual es una empresa dedicada a la 
administración de fondos de inversión inscrita en el Mercado de 
Valores y Productos de la Superintendencia del Mercado de 
Valores con el núm. SVAF-001. Esta se rige bajo la Ley de 
Mercado de Valores (Ley n°249-17) y sus reglamentos y normas. 
La Sociedad Administradora y sus fondos de inversión están 
regulados por la Superintendencia del Mercado de Valores de 
la República Dominicana y la Bolsa de Valores de la República 
Dominicana. 
 
El Consejo de Administración de Excel Inmobiliaria, es 
responsable de la gestión de la empresa. Sus responsabilidades 
están sujetas a los estatutos de la empresa, así como lo 
establecido en la ley general de la Sociedades Comerciales y 
Empresas individuales de Responsabilidad Limitada n°479-08 y 
sus modificaciones. 
 
El Consejo de Administración de Excel Fondos, esta conformado 
por las siguientes personas:  
 

 
Elaboración propia. Fuente: Excel Inmobiliario. 

 

2. Estructura e Indicadores Financieros  
 
A continuación, se muestra la evolución de la estructura 
financiera para los últimos dos años: 
 

 
*La variación anual se realiza con los datos dic-19 y dic-20. 
Elaboración propia. Fuente: Estados financieros auditados diciembre de 2020. 

 

 
*La variación anual se realiza con los datos dic-19 y dic-20. 
Elaboración propia. Fuente: Estados financieros auditados diciembre de 2020. 

 
Seguidamente, se muestran los principales indicadores 
financieros para los últimos períodos 2019, 2020 y a Febrero 
2021: 
 
 

Presidente Efialdo J. Castillo Pou

Vicepresidente/Tesorera Banahi Tavarez Olmos

Secretario Dafne Lirio de Contin

Miembro Loraine Cruz Acosta

Miembro Vanessa Godina Simó

Junta Directiva
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Excel Inmobiliaria
Estructura financiera

Activos Pasivos Capital

Dic-18 Dic-19 Dic-20 *Δ anual

Activos 57,95      60,14       60,46        0,53%

Pasivos 3,85        5,11         5,56           8,81%

Capital 54,09      55,03       54,90        -0,24%

Dic-18 Dic-19 Dic-20 *Δ anual

Ingresos 4,40        4,63         4,56           -1,51%

Gastos 1,32        1,39         1,20           -13,67%

Utilidad Neta 3,31        3,19         3,25           1,88%

Balance de Situación Financiera (Millones de Dólares)

Estado de Resultados (Millones de Dólares)
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Elaboración propia. Fuente: Estados financieros auditados diciembre de 2020. 

 

3. Productos Bursátiles  
 

Las cuotas del Fondo están registradas en la Bolsa de Valores de 
la República Dominicana bajo el registro número BV1507-
CP0006, en Depósito Centralizado de Valores, S. A. (Cevaldom), 
quien es el agente de pago bajo el registro número CVDCV-001 
y el agente de colocación es Excel Puesto de Bolsa, S. A. El Fondo 
está compuesto por 500,000 cuotas, con un valor nominal inicial 
de USD100 cada una. La fecha de inicio de la primera colocación 
de las cuotas de participación fue el 2 de marzo de 2016. 
 
Algunas características importantes del Fondo de Excel 
inmobiliaria 1, son: 
 

 
Elaboración propia. Fuente: Sitio web Excel Inmobiliario e informe de Feller Rate 

 
La ocupación de las distintas estructuras bajo el control de Excel 
Inmobiliaria 1, se puede apreciar en el siguiente cuadro 
informativo referente a el primer trimestre tanto del 2020 como 
del 2021. 
 

 
Elaboración propia. Fuente: Sitio web Excel Inmobiliario e informe de Feller Rate. 

 

 
Elaboración propia. 
Fuente: Sitio web Excel Inmobiliario e informe de Feller Rate 

 
Durante el 2020 se distribuyeron los siguientes montos por 
concepto de dividendos. 
 

 
Elaboración propia. Fuente:Pagina web Excel Inmobiliario  

 

 
Elaboración propia. Fuente: Sitio web Excel Inmobiliario  

 
 
 

Indicadores Dic-19 Dic-20 Feb-21 *Δ anual

Activos administrados USD 60.157 60.465 60.254 1%

Patrimonio USD 54.582 55.621 55.241 2%

Valor nominal cuota USD 109,2 110,7 110,5 1%

Rentabilidad acumulada cuota 6% 6% 1% -3%

Dividendo por cuota USD 5,54 4,83 1,2 -13%

n° de cuotas (miles) 500 500 500

 Excel Inmobiliaria

Tipo de Fondo Cerrado inmobiliario

Monto nominal aprobado USD50.000.000

Activos totales al cierre de trimestre USD60.461.554

Patrimonio de cierrre de trimestre USD55.472.550

Agente de colocación Excel puesto de bolsa

Moneda Dolares estadounidenses

Fecha inicio de operaciones 2/3/2016

Fecha de vencimiento 2/3/2026

Valor cuota al fin de trimestre USD110.945.099

Distribución de dividendos Trimestral

Características Fondo Excel 1

Inquilino
Mts de 

construcción

Ocupación 

1T 2020

Ocupación 

1T 2021

Torre Blue Mall 580,11             100% 100%

Torre Citi 1 582,93          100% 52%

Edificio corp. 2010 721,32             100% 50%

Sambil 1 603,00          63% 69%

Edif. Jonh F. Kennedy 15 685,00        100% 100%

Oficinas Roberto Pastoriza 5 389,50          100% 100%

C. Comercial Roberto Pastoriza 542,50             100% 100%

Total de mts construidos 26 104,36        

Total ocupación 1T 2020 25 517,18        

Total ocupación 1T 2021 24 486,96        

Indicador de ocupación de los inmuebles de Excel Inmobiliaria por trimestre 

en los periodos Enero-Marzo de los años 2020 y 2021
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Porcentaje de Ocupación  

Ocupación 1T 2020 Ocupación 1T 2021

Mes de pago
Monto pagado en 

dólares

Distribución por cuota de 

participación
ene-20 660 000 1,32

abr-20 660 000 1,32

jul-20 475 000 0,95

oct-20 620 000 1,24

Total 2 415 000 4,83

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

Valor al inicio 109,18 108,32 108,87 109,38 108,57 108,98 109,42 108,87 109,35 109,78 109,01 109,47

Valor al final 108,30 108,85 109,37 108,54 108,97 109,41 108,86 109,33 109,76 109,00 109,46 110,71

Evolucion del valor de la cuota al cierre de diciembre 2020, en US$
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4. Calificación de Riesgo  
 
Las calificaciones públicas vigentes del fondo son otorgadas por 
la calificadora de Riesgo Feller Rate, ratificadas en abril de 2021.  
 

 
*La calificación actual no varió con respecto a la anterior. 
Elaboración propia. Fuente: Informe de Calificación Feller Rate. abril-2021. 

 
Afa: Cuotas con alta protección ante pérdidas y que presentan 
una buena probabilidad de cumplir con sus objetivos de 
inversión. 
 
Estable: indica la probabilidad que la calificación no cambie. 
 

5. Calificación Soberana de República Dominicana  
 
La calificación soberana de República Dominicana se muestra 
en la siguiente tabla:  
 

 
Elaboración propia. Fuente: Sitio web S&P Global Ratings y Moody´s. 

 
Ba: las obligaciones calificadas como Ba se consideran 
especulativas y están sujetas a un riesgo de crédito sustancial. 
 
BB: significa que el gobierno tiene suficiente capacidad para 
renovar su deuda a corto plazo. 
 

6. Indicadores Macroeconómicos de República 
Dominicana 

 
Los indicadores macroeconómicos de República Dominicana 
más relevantes del 2021 y con referencia al 2020, son los 
siguientes:  
 

 
Elaboración propia. Fuente: Pagina web Trading Economics. 

 

7. Convenio 

 
Asociación de Mercados de Capitales de las Américas (AMERCA) 
y SCRiesgo trabajan en conjunto para facilitar la integración de 
mercados en la región. Como parte de ese esfuerzo, SCRiesgo 
elabora reportes sobre emisores destacados que participan en 
las bolsas de valores de los mercados que integran AMERCA. 
Esta iniciativa surge en respuesta a la tendencia de las bolsas de 
valores del mundo, de buscar redes y alianzas, donde los 
emisores puedan llegar a más inversionistas y viceversa.  
 
La información presentada en este documento es un resumen 
de las diferentes fuentes de información relativas al emisor, se 
presenta tal cual proviene del emisor, administrador o 
calificadora de riesgo. No es una recomendación para comprar, 
vender o mantener determinados instrumentos, ni un aval o 
garantía de una inversión, emisión o su emisor. Se recomienda 
analizar el prospecto, información financiera y los hechos 
relevantes de la entidad analizada que están disponibles en las 
oficinas del emisor, en la entidad reguladora respectiva de 
acuerdo a su país y en casas de bolsa representantes del emisor. 
 
 

Feller Rate 

Instrumento Anterior Perspectiva *Actual Prespectiva

Fondo Inm. Excel 1 Afa Estable Afa Estable

Excel Inmobiliaria

Calificación

Anterior Actual

S&P Global Ratings BB- BB- Negativa dic-20

Moody's Ba3 Ba3 Estable dic-20

Calificadora
Largo plazo

Perspectiva Actualización

República Dominicana- Calificación de Riesgo Soberana

Indicadores 

Macroeconómicos
2020 2021 Frecuencia

Tasa de inflación 9,65 10,48 Mensual

T. Desempleo 7,1 7,4 Trimestral

PIB - Tasa de crecimiento 11,34 10,7 TrimestralDeuda del estado en 

terminos del PIB 47,9 50,53

Tasa de interés 3 3 Diario

República Dominicana


